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Langendorf: Vorpriifung Gesamtrevision der Ortsplanung

Sehr geehrter Herr Berger
Sehr geehrte Damen und Herren

Das Planungsbiiro Metron hat uns in threm Auftrag die Unterlagen zur Gesamtrevision der
Ortsplanung zur Vorprifung eingereicht. Wir haben die Unterlagen eingehend gepriift.

Unser Vorprifungsbericht weist zwei Teile auf: Teil A nimmt Bezug auf die tibergeordneten
rechtiichen und planerischen Vorgaben, Teil B fasst das Ergebnis der Interessenabwégung ge-
statzt auf die Stellungnahmen der Amter und Fachstellen zu den eingereichten Unterlagen
zusammen.

Mit der vorliegenden Gesamtrevision bringt die Gemeinde Langendorf ihre Ortsplanung auf
einen aktuellen Stand. Wichtige Grundlagen dazu bilden die Gbergeordneten gesetzlichen
Vorgaben sowie das raumliche Leitbild der Gemeinde. In den Unterlagen zur Ortsplanungsrevi-
sion werden die wesentlichen Themen abgehandelt und im Raumplanungsbericht transparent
und versténdlich dokumentiert. Die Qualitét der Dokumente und Planwerke ist erfreulich hoch.
Die profunde inhaltliche und fachliche Auseinandersetzung mit den verschiedenen Themenbe-
reichen und Aspekten ist spirbar.

Im Fokus der Ortsplanungsrevision steht die Siedlungsentwicklung nach Innen. Zusammen mit
dem Verzicht auf Einzonungen und die gezielte Auszonung von nicht benétigten Fliachen ent-
spricht dies den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes. Mit punktuellen Interventionen und
strategisch richtig positionierten flichigen Massnahmen werden die Ziele der Innenverdichtung
konkretisiert. Aus unserer Sicht ist Langendorf mit den vorgeschlagenen raumplanerischen
Lésungen fir eine qualitative Siedlungsentwicklung in den nachsten 15 Jahren qut geristet.

Ein wichtiges Thema in der Ortsplanungsrevision ist der Umgang mit den rechtsgiltigen Gestal-
tungsplanen. Diese mUssen Gberpriift und wenn noch nicht erfolgt, aufgehoben bzw. an die
neuen Vorgaben der Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) angepasst werden. Realisierte und teilweise realisierte Gestaltungsplane kdnnen beste-
hen bleiben. Der Umgang mit den Gestaltungsplanen ist Gegenstand des éffentlichen Auflage-
verfahrens, d.h. die aufzuhebenden sind namentlich zu publizieren. Die Aufzahlung in den
Zonenvorschriften allein gendgt nicht fir die Aufhebung.
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In der Beilage UGberlassen wir lhnen das Ergebnis unserer Vorpriifung. Die Unterlagen zur Orts-
planungsrevision sind im Sinne dieser Vorprifung zu tiberarbeiten.

Wir sind gerne bereit, den Vorprafungsbericht im Hinblick auf die abschliessende Prifung der
Recht- und Zweckmassigkeit zu besprechen.

Mit freundlichen Grilissen

Bernard Staub

Chef
Beilage: - VorprUfungsbericht
Kopie: - Planungskommission, Herrn Eng, Schulhausstrasse 2, 4513 Langendorf
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Eingereichte Unterlagen, Vorbemerkung

Folgende Unterlagen wurden zur Vorpriifung eingereicht:

Nutzungsplanung

- Zonenreglement, revidiert (synoptische Darstellung)

- Bauzonen- und Gesamtplan, revidiert

- Bauzonen- und Gesamtplan, Plan der Anderungen

- Bauzonen- und Gesamtplan, rechtskréftig

- Erschliessungsplan, revidiert (mit rechtskraftigem Zustand abgebildet)
- Gefahrenzonenplan

Grundlagen

- Grundlagenbericht (Raumplanungsbericht)
- Naturinventar

- Studienauftrag Delta-Areal, Jurybericht

- Studienauftrag Bellach-Ost, Jurybericht

Vorbemerkung:

Im nachfolgenden Vorprifungsbericht werden nur Themen und Aspekte abgebildet, welche fir die
weitere Bearbeitung oder Uberarbeitung relevant sind. Abgegebene Dokumente, welche im Vorpri-
fungsbericht keine Erwahnung finden, sind dennoch im Vorprafungsprozess beurteilt worden und
fliessen in die Gesamtw{rdigung ein.



A Ubergeordnete Grundlagen

1. Revision des Eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG)

Am 3. Mérz 2013 haben die Schweizer StimmbUrgerinnen und Stimmblrger mit grosser Mehrheit die
Revision des Raumplanungsgesetzes angenommen. Dieses ist seit dem 1. Mai 2014 in Kraft. Der Kan-
ton Solothurn muss seinen Richtplan — insbesondere im Bereich Siedlung — an die neuen gesetzlichen
Anforderungen anpassen. Bis zur Genehmigung dieser Richtplananpassung durch den Bundesrat darf
die Flache der rechtskréftig ausgeschiedenen Bauzonen insgesamt nicht vergrossert werden und es
gelten die im Art. 38a RPG definierten Ubergangsbestimmungen:

Art. 38a RPG Ubergangsbestimmungen zur Anderung vom 15. Juni 2012

1 Die Kantone passen innert finf Jahren nach Inkrafttreten der Anderung vom 15. Juni 2012 ihre
Richtpidne an die Anforderungen der Artikel 8 und 8a Absatz 1 an.

2 Bis zur Genehmigung dieser Richtplananpassung durch den Bundesrat darf im betreffenden Kanton
die Fléche der rechiskréftig ausgeschiedenen Bauzonen insgesamt nicht vergrdssert werden.

3 Nach Ablauf der Frist von Absatz 1 ist die Ausscheidung neuer Bauzonen unzuldssig, solange der
betreffende Kanton nicht (ber eine vom Bundesrat genehmigte Richtplananpassung verfligt.

4 Die Kantone regeln innert fiinf Jahren nach Inkrafttreten der Anderung vom 15. Juni 2012 den
angemessenen Ausgleich fir erhebliche Vor- und Nachteile nach den Anforderungen von Artikel 5.

5 Nach Ablauf der Frist von Absatz 4 ist die Ausscheidung neuer Bauzonen unzuldssig, solange der
betreffende Kanton nicht ither einen angemessenen Ausgleich nach den Anforderungen von Artikel 5
verfigt. Der Bundesrat hezeichnet nach Anhérung diese Kantone.

2. Entwurf Gesamtiiherpriifung kantonaler Richtplan

Die neuen gesetzlichen Anforderungen sowie die Ergebnisse der Behérdenanhdrung des Richtplan-
entwurfs 11/2012 haben dazu gefthrt, dass das Bau- und lustizdepartement eine Siediungsstrategie
als Grundlage far die Ubherarbeitung des Richtplans erarbeitet hat. Mit der Siedlungsstrategie wird die
Bauzonengrésse der Gemeinden eingeschétzt und der Handlungsbedarf der Gemeinden flr die Berei-
che Wohnen, Arbeiten und Zonen far &ffentliche Bauten und Anlagen ausgewiesen. Im Richtplankapi-
tel 5-1.1 Siedlungsgebiet und Bauzonen sind Planungsgrundsétze und Planungsauftrage fur den Kan-
ton und die Gemeinden festgelegt.

im Richtplan wird das bestehende Siedlungsgebiet — es umTfasst die Bauzonen und Reservezonen —
festgesetzt. Es dient der mittelfristigen baulichen Entwicklung von 20 bis 25 Jahren. Aufgrund unserer
Grundlagen und Berechnungen reicht die vorhandene Bauzone im Kanten Solothurn fur die nichsten
15 Jahre aus. Daher ist grundséatzlich keine weitere Ausdehnung des Siedlungsgebietes mehr zulassig.
Allfallige Siedlungserweiterungen missen lokal oder regional kompensiert werden. Reservezonen sind
in der Regel der Landwirtschaftszone zuzuweisen.

Aufgabe der Gemeinden ist es, ihre Ortsplanungen nach dem Richtplan und der Arbeitshilfe des Kan-
tons zu Gberarbeiten und den Bauzonenbedarf flir die nachsten 15 Jahre auszuweisen. Dabei beriick-
sichtigen sie die vom Kanton bereit gestellten Grundlagen und setzen die entsprechenden Vorgaben
um. Ausserdem zeigen sie das Verdichtungspotenzial innerhalb der bebauten und der unbebauten
Bauzone sowie die Massnahmen gegen die Hortung von Bauland auf.

Nachdem der Kantonsrat die Siedlungsstrategie und die dazugehorigen Richtplanbeschliisse am

10. Marz 2015 diskutiert hat, ist im Sommer / Herbst 2015 die Mitwirkung / Orientierung der Behdrden
und der Bevdlkerung erfolgt. Die &ffentliche Auflage des Richtplanentwurfs 06/2015 wahrend 30
Tagen wurde Ende Qktober 2015 beendet. Derzeit werden die eingegangenen Einwendungen ausge-
werfet und ein Einwendungsbericht erstellt. Nach der Behandlung allfailiger Beschwerden erfolgt die
Genehmigung durch den Regierungsrat und anschliessend durch den Bundesrat.



3. Geltendes Recht bei der Priifung der vorliegenden Ortsplanungsrevision

Im Kanton Solothurn hat der Regierungsrat die Nutzungsplanungen umfassend auf ihre Recht- und
Zweckmadssigkeit zu prifen. Diese Prifung erfolgt abschliessend mit der Genehmigung und der Be-
handlung von allfalligen Beschwerden. Wir weisen Sie darauf hin, dass je nach dem Zeitpunkt der
Eingabe der Ortsplanungsrevision die Recht- und Zweckmassigkeitspriifung nach dem dannzumal
genehmigten Richtplan (Richtplanentwurf 06/2015) oder noch nach den tibergangsrechtlichen Best-
immungen des RPG erfolgen wird.

4. Agglomerationsprogramm Solothurn

Konkrete Massnahmen im Agglomerationsprogramm Solothurn sind:
1.Generation:

s M 5.1.4 - Sicherheit auf Kantonsstrasse, Rittenenstrasse (A-Massnahme)
2.Generation:

* V-LV 1.3 -Sicherheit auf Kantonsstrasse, Rittenenstrasse Abschnitt Steinsige bis Einmindung
{(A-Massnahme)

¢ V-MIV 3.5 Flachendeckende Verkehrsberuhigung auf Gemeindestrasse (A-Massnahme)
« V-0V 3.3 Langendorf, Bahnhof BLS (B-Massnahme)
3. Generation

» V-0V 3.3. Langendorf, Bahnhof BLS (A-Massnahme)
* N- LV 2 Ergdnzung Veloroute Bellach-Langendorf-Solothurn paralle] zur Kantonsstrasse

Ab Mitte Februar fand die Behérdenvernehmlassung zum Agglomerationsprogramm Solothurn 3.
Generation statt. Die Gemeinden wurden bereits im Sommer 2015 eingeladen, Massnahmenvorschla-
ge far ihre Gemeinden einzubringen. Diese wurden kantonsintern geprift und es liegt ein Entwurf
der Massnahmenliste vor. Ende 2016 wird das Agglomerationsprogramm 3. Generation dem Bund zur
Prafung eingereicht.

Neu wird im Agglomerationsprogramm der 3. Generation das Delta-Areal als kurzfristig zu realisie-
rende Entwicklungsschwerpunkt in Bahnhofsnahe im Zukunftsbild aufgenommen. Mit der Eingabe

der Massnahmen V-OV 3.3 Langendorf BLS als A-Massnahmen ist eine Abstimmung von Siedlung und
Verkehr gegeben.

Das Areal Trittibachhof wird im Agglomerationsprogramm der 3. Generation nicht mehr aufgenom-
men. Das Areal ist als nicht geeignet fur verkehrsintensive Anlagen eingestuft.

5. Raumliches Leitbild

Die Gemeinde Langendorf hat im Jahr 2013 das rdumliche Leitbild erarbeitet. Wir haben in unserer
Stellungnahme zum réumlichen Leitbild festgehalten, dass das Leitbild aus unserer Sicht eine gute
Ubersicht Giber die beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde und eine wichtige Grundlage fur die
Ortsplanungsrevision bildet. Die formulierten und verbindlich erklarten Leitsatze zeichnen eine Ent-
wicklungsvision ab, die in der vorliegenden Nutzungsplanung nun weitgehend abgebildet wird. Die
Ortsplanungsrevision stitzt sich auf die Grundlagenanalyse ab, welche im Rahmen des raumlichen
Leitbildes erarbeitet wurde — bemerkenswerterweise wurde bei dieser Gelegenheit auch die Grundla-
genanalyse aktualisiert und auf neue Rahmenbedingungen und Erkenntnisse angepasst.

6. Digitalisierung der Ortsplanung

Die Gemeinde Langendorf nimmt an der Pilotphase zur Digitalisierung der Nutzungsplandaten teil.
Nach der kantonalen Verordnung Gber den elektronischen Austausch von Zonendaten zwischen Ein-
wohnergemeinden und Kanton (RRB Nr. 1735 vom 22. September 2009) hat jede Gemeinde ihren
Zonenplan (Bauzonen- und Gesamtplan) in digitaler Form dem Kanton einzureichen. Das kantonale
Geoinformationsgesetz sieht vor, dass alle digitalen Nutzungsplandaten der Gemeinden durch den
Kanton verwaltet und im Internet fur die Offentlichkeit verfligbar gemacht werden. Wir empfehlen
der Gemeinde, die Digitalisierung parallel zur Ortsplanung durchzufihren. Dabei sind die Nutzungs-
zonen nach dem Datenmodell des Kantons zuzuweisen. Mit der Eingabe der Orisplanung zur Geneh-

migung durch den Regierungsrat sind die Plane sowohl in Papier- als auch in digitaler Form einzu-
reichen,.



B Ortsplanungsrevision

1. Ausgangslage

Nach § 10 Planungs- und Baugesetz (PBG) sind Nutzungspléane in der Regel alle 10 Jahre zu Uberprifen
und ndtigentalls anzupassen. Die letzte Ortsplanungsrevision der Gemeinde Langendorf wurde mit
RRB Nr. 405 vom 22. Februar 2000 durch den Regierungsrat genehmiat. Inzwischen wurde die Orts-
planung mehrmals teilrevidiert. Die Gemeinde kommt mit der vorliegenden Revision ihrer Uberpri-
fungspflicht nach. Die bestehenden Plane und das Zonenreglement wurden (iberarbeitet und ersetzen
die bisherigen Unterlagen. Eine Mitwirkung zur Ortsplanungsrevision ist noch ausstehend. Die Einga-
ben der Bevolkerung und deren Ber(icksichtigung sind im Raumplanungsbericht zu dokumentieren.

Langendorf liegt im urbanen Handlungsraum. Dieser Raum ist geprigt durch eine starke Durchmi-
schung der Nutzung, einer guten Erschliessung und durch attraktive Zentrumsfunktionen. Der urbane
Raum ist der eigentliche Wirtschaftsmotor des Kantons, in dem sich die Entwicklungsgebiete befinden.
Ziel ist eine hohe Arbeitsplatzdichte und Wertschépfung, sowie qualitatsvolle und dichte Wohngebie-
te. Die Siedlungen sind urban und dicht zu gestalten, Um eine hohe Siedlungsqualitat zu erreichen,
sind die Potenziale der Frei- und Grinrdume innerhalb und ausserhalb der Siediungen auszuschépfen
bzw. zu férdern.

2. Raumplanung

Bevolkerungseniwicklung und Siedlungsstrategie
Das Bevolkerungsziel von 4100 bis 4200 Einwohnern bis 2030 ist nach der Entwicklung der letzten
Jahre realistisch. Dieses Ziel entspricht etwa dem an den aktuellen Bevélkerungsstand angepassten
hohen Szenario der kantonalen Bevolkerungsprognose.

Mit der Siediungsstrategie hat der Kanton die Gemeinden nach verschiedenen Faktoren u.a. beziiglich
Bauzonenbedarf und Bauzonendichte eingeschatzt und diese in einem Ampelsystem dargestellt.
Daraus geht hervor, dass die Gemeinde Langendorf im Vergleich zu anderen Gemeinden desselben
Handlungsraums sowohl bei den Wohn- und Mischzonen als auch bei den Arbeitszonen Uber einen
durchschnittlichen Anteil an unbebauten Bauzonen verfigt. Zudem weist die Gemeinde eine durch-
schnittliche Dichte auf. Aus dieser Einschdtzung wurde fur die Gemeinde Langendorf der folgende
Handlungshedarf zugewiesen: ,Die Gemeinde hat zu prifen, ob die Bauzonen (sowohl! fiir Wohnen
wie auch fir Arbeiten) dem Bedarf fUr die nachsten 15 Jahre entsprechen und aufzuzeigen, wie die
Siedlung nach innen verdichtet werden kann.”

Der revidierte Bauzonenplan weist mit 4’479 Einwohnern ein héheres theoretisches Fassungsvermo-
gen aus als im rdumlichen Leitbild festgehalten ist. Ein Wachstum von rund 670 Einwohnern ist még-
lich. Mit dieser Zonenkapazitat wird das Entwicklungsziel von 4200 Einwohner Gberschritten. Das lasst
sich insbesondere mit dem Delta-Areal begriinden, das zur Zeit der Erarbeitung des rdumlichen Leit-
bildes nicht bekannt war und alleine bereits ein Potenzial von rund 400 Einwohnern schafft. Anderer-
seits weist die zu erwartende Ausschdpfung durch héhere Dichtewerte in den noch unbebauten Bau-
zonen und punktuelle Verdichtungsmassnahmen ein grosseres Wachstumspotenzial aus. Durch koor-
dinierte und auf die einzelnen Entwicklungsschritte abgestimmte Etappierungen, kann die Gemeinde
Langendorf den Wachstumsprozess steuern.

Fassungsvermdgen & Bauzonenreserven: )
In der kantonalen Siedlungsstrategie (Stand der Daten Méarz 2014) erhalt Langendorf folgende Punk-
tebewertung:
» Verh&ltnis unbebaute/bebaute WMZ: orange {Anteil unbebaut: 11%, 6.8 ha)
s Dichte: orange (147 m? Median: 150 m?)
» FEinschdtzung Bauzonenbedarf 2030: orange (98%, in der unbebauten WMZ hat es noch Platz
far rund 390 Personen). Langendorf hat also mit der bestehenden Bauzone genligend Kapazi-
téten fr rund 4200 Einwohner.



Entwicklung Siedlungsgebiet

Die Grosse der Bauzone von Langendorf ist, wie wir bereits in der Stellungnahme zum raumlichen
Leitbild hingewiesen haben, in der Ortsplanungsrevision zu tberprifen. Dies gilt sowohl fur die
Wohnzonen als auch fir die Arbeitszonen. Sie sind auf den Bedarf der nachsten 15 Jahre auszurichten.

In der vorliegenden Revision der Ortsplanung wurde der Bearbeitungsschwerpunkt auf die Innenver-
dichtung gelegt. Eine dichtere Bauweise wird namentlich in der Zentrumszone erméglicht. Anderer-

seits ist geméass den Planungsgrundsatzen im Richtplan auch fiir die unbebauten Bauzonen eine dich-
tere und qualitativ hochstehende Bebauung anzustreben. Insgesamt verringern sich sowohl das Sied-
lungsgebiet (0.3ha) als auch die Bauzonen (2.7ha). Die Gemeinde hat mit den angestrebten Massnah-
men die Vorgaben des Raumplanungsgesetzes und des kantonalen Richtplans zur Siedlungsentwick-

lung nach Innen erfiillt.

Einzonungen allgemein

Grundsatzlich werden keine neuen Einzonungen zur Kapazitatserhohung vorgeschlagen. Die fla-
chenmassig sehr kleinen Arrondierungen der Bauzone dienen vorwiegend der Bereinigung der Zo-
nenabgrenzung und fihren zu keiner Vergrésserung des Siedlungsgebietes. Den Einzonungen stehen
weit grossere Auszonungen gegeniber.

Auszonung im Gebiet Trittibachhof

Die Auszonung des Areals Trittibachhof wird aus Sicht Ortsbildschutz ausdriicklich begriisst. Das Areal
bildet zusammen mit dem Gebiet siiddstlich des Grederhofs (Gemeindegebiet Bellach) eine zweckmis-
sige Gliederung des Siedlungsgebiets (dieses Gebiet wurde in der kantonalen Bauzonenstatistik bei
der unbebauten WMZ dazugezéhlt und auch bei der Einschitzung Bauzonenbedarf 2030 beriicksich-
tigt.) Auch die Kantonsarchdologie begriisst die Auszonung der Parzelle GB Nr. 2044 (Trittibachhof).
Unter dieser und der nérdlich anschliessenden Parzelle GB Nr. 1942 werden archiologische Befunde
(Nebengebéude der rémischen Villa, mittelaltterliches Dorf Gurzelen) erwartet, die bei einer allfalligen
Bebauung eine grossfldchige Ausgrabung bedingen wtirden.

Gemass den Aussagen von Ruedi Eng, Président der Planungskommission der Gemeinde Langendorf,
ist der Status einer Auszonung noch offen. Diskutiert wird die Umzonung in eine Gewerbezone mit
klaren Nutzungseinschrankungen. Detaillierte Daten zu Nutzungsart und Nutzungsmass liegen noch
nicht vor. Zur Sicherung der Planungsflexibilitat hat die Gemeinde Langendorf eine Planungszone
Uber die Parzelle GB Nr. 2044 gelegt. Der Entscheid Uber das weitere Vorgehen ist abhangig von einer
alifalligen Entschadigungspflicht,

Die Vorprifung basiert aufgrund der noch offenen Abklarungen auf den Stand der eingegangenen
Plane zur Ortsplanungsrevision; sie betrachtet das Gebiet als Reservezone.

Umzonung Delta-Areal

Die Umzonung des Delta-Areals von der Industrie- in eine Wohnzone ist in der kantonalen Einschat-
zung des Bauzonenbedarfs 2030 nicht bericksichtigt. Die damit einhergehende Kapazitatserweite-
rung erhéht das Entwicklungspotenzial von Langendorf massgeblich, was durchaus im Sinn der Sied-
lungsstrategie ist. Das Areal liegt sowohl verkehrstechnisch als auch in Bezug auf die gewachsene
Ortsstruktur ideal. Die unmittelbare Ndhe zum Bahnhof und zu Zentrumsfunktionen werten das Areal
als Entwicklungsschwerpunkt auf.

Reservezonen

Die Bauzonen sind auf den Bedarf von 15 Jahren auszurichten. Nach dem Entwurf 06/2015 des kanto-
nalen Richtplans sind die Reservezonen in der Regel der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Reservezo-
nen kdnnen belassen werden, sofern sie Erweiterungen von bestehenden Betrieben oder strategi-
schen Vorhaben von kantonaler/regionaler Bedeutung dienen. (Beschiuss $-1.1.5) Die Ubrigen Reserve-
zonen liegen am Rand des Siedlungsgebiets und sind der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Dies gilt
insbesondere fir die Reservezone auf GB Nr. 1329.



Arbeitszonen

Die verbleibenden Arbeitszonen bieten keine grésseren Entwicklungspotenziale mehr. Angesichts der
kantonsweit noch umfangreichen bestehenden Arbeitszonenreserven sieht die Gemeinde Langendorf
keinen Druck zur Ausscheidung zusdtzlicher Arbeitszonen. Insgesamt werden daher die Potenziale fr
reine Arbeitsnutzung in der vorliegenden Ortsplanungsrevision reduziert. im Bereich der Bahn-
hofstrasse wird mit der zentrumsbezogenen Mischzone ein Angebot zur Ansiedlung von Gewerbe-
und Dienstleistungsbetrieben geschaffen.

Ortsbauliche Aspekte

Siedlungsentwickiung nach Innen
Bezlglich Siedlungsverdichtung sieht die Ortsplanungsrevision punktuelle und flachige Massnahmen
vor.

Punktuell werden neue Potenziale durch...

1. die Transformation des Delta-Areals in eine Wohnzone,

2. punktuelle Aufzonung von W1-2 in W3,

3. punktuelle Aufzonung von W4 in W5, mit Gestaltungsplan bis zu 6-Geschossen,

4. Gestaltungsplanbonus in der Kernzone, im Quartier Bahnhofstrasse und an der Weissensteinstras-
se,

5.  Umzonung von der Gewerbezone in eine Wohnzone im Gebiet der Gewerbestrasse,

... erschlossen.

Zusatzlich zu den punktuellen Massnahmen wird mit der neuen Geschossflachenziffer auch ein flachig
wirkendes Instrument vorgesehen. Gesamthaft wird mit diesen gezielten Massnahmen das gew(insch-
te Potenzial mehr als erreicht. Die einzelnen Massnahmen bilden sanfte Veranderungen am Sied-
lungskérper, welche eine l[angsam wachsende Urbanitét der urspringlich landlichen Gemeinde zeich-
nen werden.

Bei den ortshildprégenden Einfamilienhausstrukturen werden bewusst keine flichigen Aufzonungen
vorgesehen, da einerseits wenig Zusatzpotenzial zu erwarten ist und andererseits auch keine ,Ver-
stddterung” in diesen Gebieten erwtlinscht sind. Kleinere Verdichtungspotenziale sind innerhalb des
noch nicht ausgeschdpften Ausbaugrades mittels der aktuellen Zonenreglementierung auch zukiinftig
mdglich. Dies inshesondere zur Deckung des Wohnflachenmehrverbrauchs pro Einwohner. Quantitativ
werden kaum zusdtzliche Wohneinheiten im Sinne von Einliegerwohnungen in den reinen Einfamili-
enhausquartieren realisiert.

Bei der Wirkung der Geschossflachenziffer bestehen noch keine langfristigen Erfahrungswerte. Ein
konsequentes Monitoring der Bauprojekte wiirde wertvolle Daten generieren, welche Rickschliisse
und allféllige Korrekturen erlauben k&nnten. Wir sind an einen fachlichen Austausch (iber diese Erfah-
rungen sehr interessiert. Es stellt sich dartiberhinaus die Frage, inwieweit die Gemeinde Einfluss auf
die Entwicklung noch unbebauter Parzellen nehmen will. Als Lenkungsinstrument dienen vertraglich
geregelte Bauverpflichtungen. Solche sind nicht vorgesehen. Wir beantragen der Gemeinde, Bauver-
pflichtungsvertrdge zu prifen.

Ortshildschutz

Im Planungsbericht steht im Kapitel 3.12, das Ortsbild von Langendorf sei im Inventar der schiitzens-
werten Ortsbilder (ISOS) nicht aufgeflhrt. Das trifft nicht zu. Langendorf ist gemass 1SOS ein Ortsbild
von |okaler Bedeutung. Grundlage fir die Beurteilung ist die 1S0S-Aufnahme Stand 1984,

In der Grundlagenanalyse steht zum Kulturellen Erbe auf Seite 21, fiir die Gemeinde Langendorf seien
im 1SOS keine Objekte aufgefOhrt. Das ist auch nicht die Aufgabe des ISOS. Das ISOS betrachtet die
Gliederung des Siedlungsgebietes (Gebiete, Baugruppen) und deren Qualitadten. Im Fazit Siedlung der
Grundlagenanalyse wird auf das noch gut ablesbare Siedlungsbild hingewiesen. Diese Qualitaten
sollen erhalten bleiben.



Siedlungsqualitdt und Gestaltungspléne

Aufgrund der guten Erfahrungen mit Gestaltungsplanen zur Qualitatssicherung, sieht die Gemeinde
Langendorf in préazis verorteten Arealen eine Gestaltungsplanpflicht vor. Im Zonenreglement werden
fir diese Areale spezifische Pflichtenhefte definiert.

Die bestehenden Gestaltungsplane wurden im Rahmen der Ortsplanungsrevision Oberpriift und ent-
weder aufgehoben (da sie bereits realisiert und/oder zur kiinftigen Grundnutzung konfliktfrei stehen)
oder beibehalten (da sie noch nicht realisiert sind oder deren Bestimmungen den Erhalt rechtfertigen).
Noch nicht realisierte und weiterhin giiltige Gestaltungspléne missen den neuen Vorgaben der IVHB
angepasst werden. Realisierte und teilweise realisierte Gestaltungsplane kénnen bestehen bleiben.

Als Leitsatz aus dem réumlichen Leitbild werden auch sogenannte Begegnungsraume propagiert.

Diese werden jedoch nicht auf Stufe Nutzungsplanung definiert, sondern im Baubewilligungsverfah-
ren im Einzelfall angegangen. Einzelne Begeghungsraume befinden sich in Arealen mit Gestaltungs-
planpflicht und werden anhand der entsprechenden Vorschriften im Gestaltungsplan reglementiert.

Weitere Aspekte der Siedlungsqualitédt werden nicht angesprochen. So fehlen Aussagen zur Siedlungs-
randthematik, zur Wirkung der Ortseingange oder zur Ausgestaltung von Strassenraumen, welche
durch Aufzonungen oder dichterer Bauweise eine wesentliche Identitatsveranderung erfahren wer-
den. Es stellt sich die Frage, inwieweit bereits auf Stufe Ortsplanung und im Rahmen einer Ortspla-
nungsrevision solche Aspekte vertieft bearbeitet werden sollten. Entlang ortsprégender Strassenach-
sen oder an identitatstrachtigen Stellen der Gemeinde waéren Strategien zur Verbesserung der Sied-
lungs- und Aussenraumqualitat und daraus abgeleitete Massnahmen in Konzepten zu erarbeiten.

Kantonale Denkmalpflege
Die Liste der erhaltenswerten, der schittzenswerten und der kantonal geschiitzten Kulturobjekte im

Zonenreglement sind unvollstédndig und missen erganzt werden (siehe hierzu Bemerkungen im Kapi-
tel Zonenreglement weiter unten in diesem Vorpriifungsbericht).

Kantonal geschitzte Kulturobjekte

Im Bauzonenplan nachzutragen ist das Wirtshauszeichen des Restaurants zum Chutz, Weissen-
steinstrasse 26, GB Nr. 120 (rotes Punktsymbol an Fassade einflgen).

Sondernutzungszone Staalenhof

Das Ensemble Staalenhof mit dem geschiitzten Landhaus und den weiteren Bauten {Oekono-
miegebdude und 2 Nebenbauten) bildet ein schiitzenswertes Ensemble zwischen Langendorf und
Bellach. Wie die Diskussionen im Zusammenhang mit dem Baugesuch fiir einen Ersatzbau des Gebau-
des Staalenhof 2a gezeigt haben, sind die beiden Nebenbauten und auch das Oekonomiegebaude far
das Ensemble von besonderer Bedeutung und sollen als erhaltenswerte Kulturobjekte aufgenommen
werden.

Schutzenswerte und erhaltenswerte Kulfturobjekte (Planungsbericht Kapitel 3.13)

Die vorliegende Planung streicht zwei bisher erhaltenswerte Kulturobjekte, nimmt aber keine neuen
auf. Das Gebdude Sagemattweg 2 hat im Ortsbild keinen besonderen Stellenwert, weshalb gegen die
Streichung nichts einzuwenden ist. Die vorgesehene Streichung der Liegenschaft Weissensteinstrasse
39/39b ist aus Sicht Ortsbild sehr bedauerlich, da die Baute im Kernbereich, zwischen Bach und Weis-
sensteinstrasse, einen besonderen Stellenwert hat. Da der bauliche Zustand nicht der beste ist, ist der
Verzicht aber nachvollziehbar. Allerdings braucht es in diesem Bereich eine Neutiberbauung von
hoher raumlicher und architektonischen Qualitat, um den Verlust zu kompensieren und fir den Orts-
kern einen Mehrwert zu schaffen. Das ist mit der geplanten Gestaltungsplanpflicht angedeutet, soll
aber mit einem Qualitdtsverfahren (Wettbewerb oder Parallelprojektierung) sichergestellt werden.

Die Bezeichnung als erhaltenswertes Kulturobjekt ist keine Unterschutzstellung, heisst aber, dass die
kulturhistorische Bedeutung dieser Bauten bei der kiinftigen Schulraumplanung mitbercksichtigt
werden soll. Die Gemeinde soll selber auch zu ihrem baulichen Erbe Sorge tragen und das nicht nur
von Privaten einfordern. Aus Sicht der Fachstelle Ortsbildschutz sollen folgende Objekte neu als erhal-
tenswerte Kulturobjekte aufgenommen werden:



- Rittenenstrasse T und Weissensteinstrasse 30: Die beiden Gebiude bilden zusammen mit den
Geb&auden Weissensteinstrasse 26 und 32 den noch gut ablesbaren Bereich der schon in der
Siegfriedkarte sichtbaren giebelstandigen Bebauung éstlich der Weissensteinstrasse. Im Gestal-
tungsplan ,Areal Hofstatt” von 2003 wurde besonderen Wert auf die Erhaltung dieser beidem
Kopfbauten gelegt {Gebaude A und B). Entsprechend sollen sie als erhaltenswerte Bauten in
den Zonenplan Gbernommen werden.

- Schulhausbauten Schulhausstrasse 6b und 6¢: Diesen beiden Bauten kommt aus unserer Sicht
eine besondere architektonische und rdumliche Qualitat zu.

- Gebaude Staalenhof 1, 2a und 2b (siehe hierzu Begriindung im Absatz Sondernutzungszone
Staalenhof)

Solothurner Inventar zur Architektur der Nachkriegsmoderne 1940-1980: Im Inventar werden neben
dem inzwischen unter Denkmalschutz stehenden Kirchlichen Zentrum 3 weitere Objekte erwahnt:
Bezirksschulhaus Schulhausstrasse 6b und 6¢, Erweiterung Primarschulhaus Schulhausstrasse 6d und
Wohniberbauung Grlnern {(Sunnenrain 9-17, 22-42, 23, 27-37).

Kantonsarchdologie
Die archéologischen Fundstellen sind unvollstdndig und miissen ergénzt werden (sieche hierzu Bemer-
kungen im Kapitel Gesamtplan und die Beilagen in diesem Vorprifungsbericht).

An geeigneter Stelle (im Zonenreglement und im Raumplanungsbericht) sollen die bekannten ge-
schitzten Fundstetlen namentlich aufgefihrt werden:

73/1  Heimlisbergstr. 24, Schalenstein

73/6  Huslerhofstrasse, Rémischer Gutshof

73/10  Gurzelenmatt 2, Mittelalterliches Dorf (vermutet)

3. Verkehr

Allgemeine Hinweise

Das Strassen-, Fuss und Radnetz von Langendorf ist weitgehend gebaut und die Bauzonen in grossem
Umfang erschlossen. Planerische Massnahmen setzen ihr Hauptaugenmerk daher auf Fragen der
Verkehrssicherheit und der ortsbaulichen Qualitat im Bereich der Strassenrdume und der Vernetzung
von Fuss- und Radwege. Zu diesen Themen finden sich keine, oder kaum inhaltlich vertieft ausgearbei-
teten Konzepte -~ hier kann die Gemeinde Langendorf in zukinftigen Planungen noch weitergehende
Uberlegungen anstossen.

Mangelnde Sichtweiten fihren haufig zu einer Minderung der Verkehrssicherheit. Es ist zu empfeh-
len, die Sichtzonen bei Strasseneinmiindungen und problematischen Grundstiickszufahrten gemass
KBV § 50 in die Erschliessungspléne einzutragen.

Die Baulinie auf GB 426 (siehe Raumplanungsbericht RPB Kap. 4.1.1 auf S. 25} ist im rechtsgultigen
Erschliessungsplan mit RRB Nr. 2167 / 2011 vom 24. Oktober 2011 definiert. Aufgrund der Rechtsbe-
standigkeit und dem Pr&judiz fur viele weitere Falle dréngt sich eine Anpassung der Baulinie nicht auf,
Eine Bebauung ist machbar. Im Bericht zur Grundlagenanalyse ist das Kapitel 4 generell zu aktualisie-
ren.

Die Verkehrssicherheit wurde nicht thematisiert, obschon geméss Unfallstatistik mehrere Verkehrskno-
ten ein Unfallgeschehen aufweisen. So stelit beispielsweise der Bahntbergang bei der Gemeindegren-
ze Solothurn ein Unfallschwerpunkt dar.

Die Umzonung des Delta-Areals (RPB S. 15ff) in eine dichte Wohnzone ist angesichts der hervorragen-
den OV-Erschliessung mit Bus und Solothurn-Moutier-Bahn zu begriissen. In Zusammenhang mit der
Entwicklung dieses Areals diirften Begehrlichkeiten wie beispielsweise die Aufwertung des Bahn-
hofareals oder der Verbesserung der Fusswege zum Ladendorf folgen. Im Rahmen der Nutzungspla-
nung soll ein Verkehrsgutachten die Verkehrserzeugung wie auch die Auswirkungen auf die betroffe-
nen Verkehrsknoten aufzeigen.

Aufzonierungen und Umstrukturierungen von Gewerbe zu Wohn- und Mischnutzungen sind aus

verkehrsplanerischer Sicht insbesondere an Orten mit hoher OV-Erschliessungsglite zu beflrworten.
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Offentlicher Verkehr

Der &ffentliche Verkehr wird im Raumplanungsbericht auf S. 26 kurz abgehandelt. Angebotsseitig
sind weder far die Bahn noch fiir den Bus Massnahmen vorgesehen. Vor diesem Hintergrund hat das
Amt fir Verkehr und Tiefbau keine grundsatzlichen Anmerkungen anzubringen. Trotzdem noch
folgende Hinweise:

* Im Zusammenhang mit der Behandlung der Solothurn — Moutier Bahn (SMB) im Raumplanungsbe-
richt solite ein Verweis auf die Massnahme ,,V-OV 3.2 Langendorf BLS” des Agglomerationspro-
gramms Solothurn aufgenommen werden.

* Im Raumplanungsbericht wird erwahnt, dass fiir eine Tangentialverbindung Bellach Bahnhof —
Langendorf - Rittenen keine hinreichende Nachfrage gegeben sei. Das Amt fir Verkehr und Tief-
bau kann diese Aussage nicht bestatigen, da bei der seinerzeitigen Planung der Buserschliessung
des Bahnhofs Bellach keine Potenzialabschatzungen der einzelnen Varianten, u. a. der Tangential-
linie, vorgenommen wurden. Die Tangentialflinie wurde grundsétzlich als sinnvoll erachtet. Unter
den gegebenen Rahmenbedingungen wire ein zuverlassiger und stabiler Betrieb allerdings nicht
méglich (knappe Fahrzeiten und absehbare Verlustzeiten am Bahniibergang), weshalb die idee
vorderhand zurlickgestellt worden ist. Bei geénderten Rahmenbedingungen kénnte die Idee al-
lerdings wieder gepriift werden.

» Die Grundlagenanalyse spricht von einer mangelhaften OV-Erschliessung des Ladendorfs {S. 26,
29). Das Amt fur Verkehr und Tiefbau wiederholt daher die Aussage der Stellungnahme vom 21.
Oktober 2013 zum rdumlichen Leitbild, wonach dieser Mangel nicht durch eine Néherlegung der
Bushaltestelle verbessert werden kann.

Langsamverkehr

Im Genehmigungsinhalt des Erschliessungsplans gibt es erstaunlicherweise nur LFusswege”. Sollte es
nicht auch ,Fuss- und Radwege™ geben? Es sind zur Kantonsstrasse alternative, durchgehende Fuss-
und Radwege bzw. Schulverbindungen aufzuzeigen.

Die zwei im Raumplanungsbericht in Kap. 4.3 erwahnten Verbindungen sollten auch fir Radfahrer
gedfinet werden. Es ist abzuklaren, welche im Raumplanungsbericht Kap. 7.3 dargestellten Teilstiicke
auch far Radfahrer ge&ffnet werden sollen / missen. Insbesondere bei der Grinern-und Ischimatt-
strasse ware dies interessant.

Gedeckte Veloabstellplatze bei OV-Haltestellen kénnten eventuell noch geférdert werden, um die
erwlinschten Umsteigeeffekte zu erzielen,

4, Umwelt

Natur und Landschaft

Allgemeine Bemerkungen

Es ist vom Vorgehen her richtig, dass die Gemeinde das Naturinventar aktualisiert hat. Das aktualisier-
te Naturinventar ist jedoch noch ausstehend. Es ist beim Amt fir Raumplanung, Abteilung Natur und
Landschaft nachzureichen. Falls dies nicht bereits ebenfalls im Zuge der Aktualisierung des Naturin-
ventars vorgenommen wurde, ist auch ein Naturkonzept zu erstellen und nachzureichen. In einem
Naturkonzept werden, aufbauend auf dem Naturinventar, Massnahmenvorschlage zur Erhaltung und
Aufwertung von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet ausgearbeitet (z.B. Vernetzung von beste-
henden Naturobjekten, Aufwertung von dkologischen Defizitrdumen, Anreize fur private Grundei-
gentumer im Siedlungsraum etc.). Wir begriissen, dass aufgrund des aktualisierten Naturinventars
neue Einzelbdume, Hecken und Hostetten in den Zonenplan aufgenommen wurden.

Uberpriifung von alten Schutzobjekten

Diverse kantonale Schutzobjekte wurden im Richtplan 2000 nicht mehr dargestellt. Die entsprechen-
den kantonalen SchutzbeschllUsse (RRB) sind nun vom Kanton im Verlauf der Ortsplanungsrevision
aufzuheben. Eine mogliche Uberfihrung in kommunale Schutzobjekte ist vorgéngig zu prifen. Es sind
dies gemass Kantonalem Naturschutzinventar (1978):

11.1 Darrbach Uferbestockung. GB Nr. 129, 184, 584, 585.



360 m Bachlauf mit 4 m breitem Uferstreifen am Westufer. RRB Nr. 5128 vom 29. Dezember 1950, 959
vom 25. Februar 1972. Eigentiimer Staat Solothurn.,

11.2 Wildbach mit Uferbestockung. GB Nr. 88, 385, 643, 644.

Liegt westlich der Strasse nach Oberdorf und erstreckt sich vom nérdlichen Dorfausgang bis zur Ge-
meindegrenze. RRB Nr. 4220 vomn 5. Oktober 1957.

Fiir Schutzbeschl{isse von Findlingen gemass Kantonalem Naturschutzinventar (1978) ist das Amt fur
Umwelt zustandig.

Kommunales Vorranggebiet

Es ist zwar bedauerlich, dass von den Zonenbestimmungen des kommunalen Vorranggebietes Natur
und Landschaft nie Gebrauch gemacht wurde. Da ein solches aber auf dem Papier allein nichts bringt,
ist es nachvollziehbar, dass es wieder aufgelést wird. Da die entsprechenden Gebiete weiterhin mit
der Landschaftsschutzzone (iberlagert sind, besteht ein gewisser Schutz.

Naturschutzzonen

Die beiden kleinen Erweiterungen der Landschaftsschutzzone im Bereich Ritttenenstrasse werden
begrusst. Der Westen der Parzelle 338 (bis an den bestehenden Hof) sollte ebenfalls integriert wer-
den. Bauten (auch landwirtschaftliche) sind hier aus landschaftsdkologischer Sicht nicht vorzusehen.
im Brliggmoos auf den Parzellen 329, 333, 334 und 335 wére eine kommunale Naturschuzzone be-
grassenswert. In diesem Gebiet, im Quellbereich des Ddrrbachs, ist ein Relikt eines Flachmoors vor-
handen. Dieser seltene Lebensraum soll hier erhalten und durch angepasste Nutzung wieder aufge-
wertet werden. Im Zonenreglement soll eine geeignete Nutzung definiert werden {extensive Wiese
und Streueflache), Auf dem hier vorhandenen Moorboden sind aus Sicht der Fachstelle Natur und
Landschaft des Amtes fUr Raumplanung Terrainverénderungen chne Ausnahmen zu unterlassen (auch
nicht fir landwirtschaftliche Bauten). Die Parzelle 329 wird bereits nach einer Vereinbarung im kanto-
nalen Mehrjahresprogramm Natur und Landschaft als extensive Wiese bewirtschaftet, fiir den Rest der
Flache sind solche Vereinbarungen in Vorbereitung. Damit werden naturschitzerische Leistungen der
Bewirtschafter vom Kanton abgegolten.

REPLA espaceSolothurn

Seit dem Jahr 2009 liegt Langendorf im Perimeter des Vernetzungs- und neu auch des LQ-Projektes
Mittlerer Leberberg. Die REPLA espaceSclothurn bildet die Tragerschafi und ist verantwortlich fir die
Erarbeitung und die Umsetzung. Wir empfehlen die Arbeiten zur Umsetzung der Massnahmen, insbe-
sondere im Bereich der neuen Uferschutzzone und der Grinzonen, mit der Tragerschaft des Vernet-
zungsprojektes zu koordinieren.

Juraschutzzone

Die Juraschutzzone wird im Planungsbericht als {tbergeordnetes Naturinventar bezeichnet, Die Jura-
schutzzone ist kein Naturinventar, sondern eine Schutzzone, wo es vor allem darum geht, dass Bauten
und Anlagen in besonderer Weise auf das Orts- und Landschaftsbild Ricksicht nehmen.

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben Ersatz Staalenhof 2a zeigte sich, dass im Gesamtplan von
Langendorf die Sondernutzungszone als spezielle Bauzone mit der Juraschutzzone tiberlagert ist.
Gemass § 22 Abs. 2 Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz ist die Juraschutzzone, soweit es
der Schutzzweck erlaubt, auch Landwirtschafts- und Erholungsgebiet. In der Legende des kantonalen
Richtplans 2000 ist die Juraschutzzone entweder dem Landwirtschaftsgebiet oder dem Wald tiberla-
gert. Eine Uberlagerung der Bauzone ist nicht konsequent bzw. geht eigentlich nicht. Entweder bleibt
es einfach dabei (keine Anderung gegeniiber dem bestehenden Zonenplan), oder die Gestaltungsan-
forderungen der Juraschutzzone werden sinngemdss in die kommunalen Vorschriften der Sondernut-
zungszone Ubernommen.



Gewdsserraum

Allgemeines zum Gewdsserraum

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision ist die Ausscheidung des Gew&sserraums gemdss eidg. Gewdésser-
schutzgesetz (G5chG) und- Verordnung (GSchV) vorzunehmen. Der Gewdasserraum ist grundséatzlich fir
alle Gewasser im Gemeindegebiet grundeigentimerverbindlich festzulegen, inkl. den entsprechenden
Vorgaben bezlglich extensiver Gestaltung und Bewirtschaftung (vgl. Art. 41¢c GSchV und § 3 der
Verordnung dber Wasser, Boden und Abfall VWBA).

Wichtige Grundlage in Bezug auf die Oberflichengewasser sind das kantonale Wasserbaukonzept von
2007 und die per Ende 2014 fertigestellte strategische Revitalisierungsplanung. Die Gewésserraumaus-
scheidung in der vorliegenden Planung wurde differenziert vorgenommen. Zum gewahlten Vorgehen
und den dazu eingesetzten Instrumenten, wie auch zur Dimensionierung und Umsetzuing in den
einzelnen Abschnitten sind folgende Bemerkungen anzubringen:

Das im Raumplanungsbericht, Kapitel 5.6. ,Fliessgewasser” beschriebene Vorgehen und die gewahl-
ten Instrumente zur Gewdsserraum-Ausscheidung sind zweckmassig. Als Basis sind folgende Minimal-
werte flr den Gewdsserraum massgebend:

- Wildbach: total 17 m Gewdésserraum bzw. beidseitig je 8.50 m ab Bachachse.

- Darrbach: total 11 m Gewdésserraum bzw. beidseitig je 5.50 m ab Bachachse.

Gewdsserraumausscheidung bei den einzelnen Gewdssern/Abschnitten

Wildbach, Abschnitt W15: Der Gewasserraum ist im Bauzonenplan mittels einer kommunalen Ufer-
schutzzone in geeigneter Art und Grésse ausgeschieden. Somit ist im Erschliessungsplan fir diesen
Abschnitt keine zusatzliche Ausscheidung von Gewaésserbaulinien erforderlich. Bei allen Gbrigen Ab-
schnitten des Wildbachs ist der Gewasserraum in geeigneter Form ausgeschieden.

Ddrrbach: keine Bemerkungen

Grundwasser

Die gleichzeitig zur Vorprifung eingereichte Neuausscheidung der Grundwasser-Schutzzone zu den
Briggmoos-Quellen wird in einer eigenstdndigen Stellungnahme beurteilt.

Entwasserung
Der GEP der Gemeinde wurde erst 2013 genehmigt. Folgerungen aus dem GEP fir die Ortsplanung

haben sich keine ergeben. Die Entwésserung des Entwicklungsgebiets auf dem Delta-Areal ist im
Rahmen der anstehenden Gestaltungsplanung zu thematisieren.

Wasserversorgung

Die rechtsgtltige GWP wurde mit RRB 2012/195 vom 18.06.2012 genehmigt. Es laufen Bestrebungen
die wasserversorgungstechnische Erschliessung des Gebietes der Psychiatrischen Klinik Solothurn
vollumfanglich in die Wasserversorgung von Langendorf zu integrieren und damit das Erschliessungs-
leitungen mit Hydranten zu UGbernehmen. Die Ubernahme bedingt die Anpassungen der Generellen
Wasserversorgungsplanung. Die Umnutzung des Delta-Areals wird voraussichtlich auch eine An pas-
sung des GWP zur Folge haben. Dies ist Im Rahmen des Gestaltungsplanerfahrens zu prifen.

Wasserbauprojekte

Wie bereits auf Stufe Leitbild mitgeteilt, ist der Wildbach im beh&rdenverbindlichen Wasser-
baukonzept (Richtplanverankerung) als Aufwertungsobjekt 2. Prioritat {Objekt-Nr. 585) enthalten.
Entsprechend wird im Grundlagenpapier (Stand 24. Juli 2015) auf S. 35 das Fazit zogen, dass eine
Aufwertung in Betracht gezogen werden kann.

Leider wird dann auf Stufe Nutzungsplanung diese Thematik nicht mehr aufgegriffen. Der Planungs-
bericht ist mit entsprechenden Uberlegungen zu ergénzen. So ist auf hoher Flugebene darzulegen,
ob, wo und welchem Zeitraum die Gemeinde Aufwertungen vorsieht. Gewdsseraufwertungen werden
mit Beitrdgen von Bund und Kanton in der Hohe von bis zu 90% der Kosten unterstiitzt.
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Larm

Es ist geplant in der neuen Wohnzone W5 Huslerhofstrasse die erste Bautiefe von der Lirmempfind-
lichkeitsstufe ES Il in die ES Hll aufzustufen. Eine Aufstufung in larmvorbelastetem Gebiet wird geméss
géngiger Praxis ab einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes IGW von ca. 5dB vorgenommen.
Gemass dem Larmsanierungsprojekt LSP 11/1 Langendorf, Bellacherstrasse weisen die bestehenden
Liegenschaften Bellacherstrasse 7 und 9 gar keine Uberschreitungen des IGW auf. Die Liegenschaften
Bellacherstrasse 3, 3a und 5 wurden im LSP nicht genauer berechnet, da die Baubewilligung nach
Inkrafttreten der LSV erteilt wurden und dies daher nicht relevant ist. Es ist jedoch auch dort nur mit
ganz geringen Uberschreitungen zu rechnen. Die Bedingungen far eine Aufstufung sind folglich nicht
gegeben und es ist daher davon abzusehen.

Mit der Umzonung des Delta-Areals von der industriezone in eine Wohnzone wird dadurch eine Zone
mit erhdhtem Larmschutzbed(rfnis geschaffen. Daher gilt Art. 29 der Larmschutzverordnung und es
sind die Planungswerte der entsprechenden Larmempfindlichkeitsstufe ES einzuhalten. Im Pflichten-
heft zum GP Delta-Areal steht unter j) Larm, dass die Einhaltung Larmgrenzwerie nachzuweisen sei.
Dies ist entsprechend zu prézisieren.

Entlang der Weissensteinstrasse ist ein einziges Grundstlck in der ES II. Eine zukiinftige Uberbauung
des heute unbebauten Grundstlicks dirfte schwierig in der ES Il zu realisieren sein. Das Amt fir Ver-
kehr und Tiefbau schlagt vor, die Parzelle Nr. 1498 aufgrund der Larmvorbelastung in eine ES lif auf-
zustufen. Bei Reservezonen, Griinzonen, etc. ist die Angabe einer Empfindlichkeitsstufe nicht nétig, da
es dort keine [armempfindlichen Nutzungen hat.

Geruchsproblematik im Nahbereich von Landwirtschaftsbhetrieben
In der Gemeinde gibt es, entsprechend den Aussagen der Gemeinde (Leitbild / Nutzungsplanung),
keine aktiven Landwirte mehr. Dieser Themenbereich muss darum nicht weiter beachtet werden.

Belastete Standorte
Die Angaben sind grundsé&tzlich korrekt. Einige kleinere Textanpassungen sind jedoch vorzunehmen
(siehe hierzu Kapitel Raumplanungsbericht weiter unten).

Schadstoffbelastete Béden

Das Amt fur Umwelt erfasst im Verzeichnis (iber schadstoffbelastete Béden (VSB) neben den ,,nach-
gewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens” auch die durch gut begriindete fachliche Hinweise
ausgeschiedenen ,Bodenbelastungs-Verdachtsflachen”. Dieses Verzeichnis ist die Grundlage flr die
Umsetzung der in § 136 des kantonalen Gesetzes (ber Wasser, Boden und Abfall (GWBA, BGS712.15)
definierten Vollzugs-Aufgahen der zustandigen Baubehdrden. Das Verzeichnis wird den &rtlichen
Baubehodrden demnachst durch das Amt far Umwelt zur Verflgung gestellt.

Energie und Nachhaltigkeit

Die vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung greift das Thema ,Energie® in zwej Punkten auf: Ein
Energiekonzept ist jeweils im Pflichtenheft des Gestaltungsplans gefordert fir die Entwicklung auf
dem Delta-Areal sowie in der Wohnzone Hislerhof, falls anstelle von flinf-, sechsgeschossig gebaut
werden soll. Weitergehende Energievorschriften werden im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision
keine festgelegt. Allenfalls kann die Gemeinde in dazu geeigneten Gebieten und Anlagen auf die
Vorgaben des Energieeffizienzpfades gemass SIA 2040 hinweisen.

Inventar geowissenschaftlich schiitzenswerter Objekte (INGESO)

Im Gemeindegebiet von Langendorf befinden sich gemass dem Inventar geowissenschaftlich schit-
zenswerter Objekte vier Objekte (Erratiker Heimlisbergwald, Schalenstein Ribiacker, Erratiker Wei-
hermatt, Erratiker Berletzmtt). Mit der Gesamtrevision der Nutzungsplanung werden alle vier Geotope
unter Schutz gestellt. Die Objekte werden im Planungsbericht korrekt beschrieben und sind im Bauzo-
nen- und Gesamtplan eingezeichnet.

Die Lage des Schalensteins Ribiacker war im INGESO leider ungenau eingetragen. Es handelt sich um
einen Granit-Findling mit einem Volumen von ca. 6 m?. Er wurde beim Garagenbau an der Heimlis-
bergstr. 26 gefunden und befindet sich heute beim Blrgerhaus (Verwaltung Blrgergemeinde Lan-
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gendorf, Heimlisbergstr. 24, Grundstiick GB Langendorf Nr. 645). Der Standort ist ist auf das Grund-
stlck GB Langendorf Nr. 645 zu verschieben (korrekter Standort: westlich des Birgerhauses).

Naturgefahren

Allgemeines zu den Naturgefahren

Bei den im Bericht erwéhnten Naturgefahren handelt es sich um Naturgefahren Wasser. Im Sinn einer
Gesamtlibersicht zu den Naturgefahren empfiehlt das Amt fir Umwelt eine Aussage zu den Naturge-
fahren Rutsch und Sturz.

Die Ausfihrungen im Planungsbericht zu den Naturgefahren Wasser sind korrekt. Der Hochwasser-
schutz bei den betroffenen 3 Liegenschaften (Blauen Zone, mittlere Gefahrdung) kann im Rahmen
einer Sanierung oder eines Umbaus im Sinn von Objektschutz gewahrieistet werden.

Nutzungsplan Gefahrenstufen
Nutzungsplan Gefahrenstufen ist darauf hinzuweisen, dass es sich um Wassergefahren handelt.

Grundlagenanalyse

Inhaltlich sind die bestehenden Gefahren korrekt wiedergegeben. Was fehlt, ist der Hinweis, dass in
erster Linie die Gemeinde flr den Schutz ihrer Einwohner zustandig ist.

Anlagensicherheit

Seit der Stellungnahme des Amtes fir Umwelt vom 31. Oktober 2013 hat sich mit der In Kraftsetzung
der revidierten Stérfallverordnung am 1. Juni 2015 die rechtliche Situation geandert. Als Folge unter-
steht die Bahnlinie Solothurn-Moutier nicht mehr den Bestimmungen der Stérfallverordnung (Art. 1
Abs. 2 Bst. ¢ StFV) und bei Anderungen der Richt- oder Nutzungsplanung muss der Storfallvorsorge
Rechnung getragen werden (Art. 11a).

Gemadss Gesamtverkehrsmodell 2010 ist der durchschnittlich tigliche Verkehr auf der an die Gemeinde
Langendorf angrenzenden Bielstrasse grosser als DTV 20°000, womit die Strasse gemass der ARE-
Planungshilfe ,Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge” fiir die Raumplanung risikorelevant
ist.

Wie in der NutZungsplanung korrekt festgehalten ist, liegt die der Stérfallverordnung unterstellte
Bielstrasse nicht auf Boden der Gemeinde Langendorf, aber der 100 Meter messende Konsultationsbe-
reich gemass ARE-Planungshilfe bedeckt praktisch die ganze Parzelle GB-Nr. 2044,

5. Landwirtschaft

Allgemeines

In Langendorf liegen heute 4 Flachen in der Reservezone und eine Teilfldche von GB Langendorf Nr.
2044 soll ebenfalls der Reservezone zugewiesen werden, Das Amt fir Landwirtschaft stellt fest, dass es
sich bei allen Reservezonen um Kulturland mit FFF Qualitat handelt

Bezlglich der beiden Hecken auf dem Kénigshoffeld, die unter kommunalen Schutz gestellt werden,
ist dem Amt flr Landwirtschaft nicht klar, ob es sich wirklich um Hecken handelt. Zumindest werden
diese Elemente von den Landwirten im Moment bei den Direktzahlungen nicht als Hecken gemeldet
und sie sind im Plan der amtlichen Vermessung auch nicht als bestockte Flachen ausgeschieden. Wurde
das mit den Bewirtschaftern Herbert Krieger und Martin Riggénbach oder mit der Tragerschaft des
Vernetzungsprojektes abgesprochen? Es ist zudem davon auszugehen, dass es sich bei einer allfalligen
Neuanlage der Hecken um irreversible Okomassnahmen zulasten von FEE handeln wirde, die gemass
Kantonsratsbeschluss nicht zulassig waren.

Die Forderung nach Vermehrung der 6kologischen Ausgleichsflachen zulasten der landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen ist kritisch. Zur Erndhrung der Bevdlkerung braucht Langendorf mindes-
tens 450 ha Kulturland und weist selber nur noch rund 10 % davon auf. Wenn Langendorf mehr
Biodiversitat will, sollen vermehrt auch die Wohngebiete in die Pflicht genommen werden.
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Fruchtfolgeflachen FFF

Reservezonen kénnen nicht Fruchtfolgeflachen sein und kénnen auch nicht in der Bilanz berlicksich-
tigt werden. Die Flachen kénnen aber als geeignet fur Fruchtfolaeflichen ausgewiesen werden.

Gemdss dem Sachplan von 1987 musste Langendorf mindestens 46.32 ha FFF {52.63 ha ~ 12%) auswei-
sen. Die Tabelle zu den FFF (5. 28 des Raumplanungsberichtes muss angepasst werden. Bedingt geeig-
nete FFF sind flachenmassig nicht 1 zu 1 anrechenbar, sondern im Fall von Langendorf nur zu 50 %.

Richtig sind gemass der giltigen Nutzungsplanung und vor der aktuellen Revision folgende Werte der
FFF:

vollumfanglich (zu 100%) anrechenbare FFF 39.63 ha
bedingt geeignete FFF (zu 50% anrechenbar) 50% v. 12.17 ha = 6.09 ha
Total vorhandene anrechenbare FFF vor OP-Revision 45,72 ha
FFF-taugliche Boden in Reservezonen, nicht anrechenbar 4,83 ha

(sind bei Zuweisung zur Landwirtschaftszone anrechenbar)

Mit den beiden Rlckzonungen (Nummern 1 und 2 Seite 28 Bericht) erhéht sich die anrechenbare
Flache um 0.62 ha auf 46.34 ha.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Bereich der aktuell ausgeschiedenen Grundwasserschutzzone
(SI und SlI) Briiggmoos sind nicht als FFF ausgewiesen. Die Schutzzone wird im Moment Gberprift.
Gemdss der vorgesehenen Erweiterung der Schutzzone gemass Gesamtplan diirfte sich die anrechen-
bare FFF um rund 1,50 ha reduzieren. Unter Einbezug der Schutzzone und der geplanten Auszonung
resultiert somit im Saldo eine Reduktion der FFF um rund 0.9 ha. Nach der Genehmigung der Ortspla-

nung und der neuen Schutzzonenausscheidung missen die FFF vom Amt fiir Landwirtschaft neu
berechnet werden.

Landwirtschaftsinventar

Im Anhang 3 zum Raumplanungsbericht findet sich ein einfaches Landwirtschaftsinventar. Alles Land

wird von auswartigen Landwirten bewirtschaftet. Weitergehende Abklérungen drangen sich deshalb
nicht auf.

6. Planungsinstrumente

Digitale Pldane

Allgemeine Bemerkungen
Die Nutzungspléne liegen in digitaler Form vor. Die technische Prifung hat keine Mangel in der Zu-

ordnung der Codes hervorgebracht. Allenfalls werden mit der Uberarbeitung der Codes bis im Herbst
2016 noch Anpassungen vorzunehmen sein.

Bauzonen- und Gesamtplan

Allgemeine Bemerkungen
Die graphische Qualitat des kombinierten Planes ,Bauzonen- und Gesamtplan” steht auf hohem

Niveau. Der gewahlte Massstab deckt die gesamte Gemeindeflache auf einem akzeptablen Planformat
ab.

Graphische und formale Bemerkungen
Die Ubersichtlichkeit der graphischen Inhalte mit den gewahlten Symbolen ist gegeben. Die Lesbar-
keit, insbesondere die Namensgebung von dffentlichen Gebauden, ist durch die kleine Schrift nicht

immer gegeben. Die Planlegende ist vollstidndig auf den Planinhalt abgebildet und auch graphisch
tibereinstimmend,
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Planinhalte

- Archdologische Fundstellen: Die arch&ologischen Fundstellen sind unvollsténdig und in unge-
eigneter Form dargestellt. in der Beilage dieser Vorpriifung sind die aktuellen Fundstellenpla-
ne enthalten. Bitte eine Schraffur verwenden und die Fundstellen mit der Fundstellennummer
bezeichnen.

- INGESO: Die Lage des Schalensteins Ribiacker ist leider ungenau eingetragen. Es handelt sich
um einen Granit-Findling mit einem Volumen von ca. 6 m3. Der Standort ist ist auf das Grund-
stlick GB Langendorf Nr. 645 zu verschieben (korrekter Standort: westlich des Blrgerhauses).

- Beim Grundstick GB Langendorf Nr. 1233 ist die Abgrenzung der Bauzone nicht optimal und
muss {iberprift werden.

Legende

- Die ,Bodenbelastungs-Verdachtsflachen” sind, analog den belasteten Standorten / Altlasten,
nicht auf dem Bauzonenplan darzustellen. Der Sachverhalt soll aber mit einem Hinweis in der
Planlegende des Bauzonen- und Gesamtplans (als orientierender Planinhalt) und im Raumpla-
nungsbericht festgehalten werden.

Zonenreglement

Das Zonenreglement von Langendorf wurde an die neuen Vorgaben und Bestimmungen nach Kanto-
naler Bauverordnung resp. IVHB angepasst. Dabei wurde die bestehende Ausndtzungsziffer durch die
Geschossflachenziffer oberirdisch und die Geschossflachenziffer Untergeschosse ersetzt. Zudem wur-
den die W1-2 und die W1-2 R in generell W2 zweigeschossig sowie die W3 und W3 R in generell W3
zusammengefasst und vereinfacht. Bei der neu eingefihrten W5 — die hiermit neues Verdichtungspo-
tenzial erschliesst — wurde zusatzlich die Méglichkeit eines freiwilligen Gestaltungsplanes zugeordnet,
der bis zu 6 Geschossen zulasst. Die dabei notwendigen planerischen und qualitativen Voraussetzun-
gen sind abschliessend aufgefihrt.

§3: Seite 4; In der Lw gilt die ES Ill (und nicht LES lil)

§5: Der Kanton verfiigt noch Giber wenig Erfahrung mit den neuen Bestimmungen der IVHB. Aus
diesem Grund ist es insbesondere hinsichtlich der Geschossflachenziffer noch offen, inwiefern die
gewahlten Zahlen sich als zweckmassig erweisen werden. Jedoch diirfte die vorgesehene oberirdische
Geschossflachenziffer in der Wohnzone W3, die auf 0.80 oberirdisch und 0.60 unterirdisch festgelegt
wurde, dem Ziel der inneren Verdichtung gerecht sein. In der Wohnzone W3 ist mit dem grossten
~Dichtesprung” zu rechnen.

§6 und 87: Bei den W4 und W5 Zonen wurden jeweils solide Dichtezahlen von 0.90 oberirdisch und
0.60 unterirdisch, resp. 1.15 oberirdisch und 0.60 unterirdisch ausgewiesen.

§10: Die Lockerung der Gewerbe- und Wohnzone GW1 und GW2- die maximal mégliche Wohnnut-
zung wird nicht festgelegt — und die erstmalige Zuordnung einer Geschossflachenziffer fihrt zu einer
vereinheitlichten Dichteregelung der Wohn- und Gewerbezonen. Dies wird vermutlich zu einer har-
monischeren stadtebaulichen Umsetzung der Mischgebiete fithren und ist begrissenswert.

§12: Die Umzonung der bisherigen industriezone auf neu Arbeitzone soll die Intensitat der industriel-
fen Stdrung auf die angrenzenden Wohnquartiere abmildern. Hierzu werden nur noch massig storen-
de Nutzung zugelassen werden.

§16: Granzone - Eine extensive Nutzung ist zuldssig. -> Im Moment wird die Wiese als Dauergriinland
(vermutlich mittelintensiv genutzt) und teilweise als Ackerfiache gemeldet. Ist mit dieser Formulierung
gemeint, dass auch oder nur eine extensive landwirtschaftliche Nutzung zul3ssig ist?

Zugelassen ist nur eine Grindlngung. Das Wort Grindungung findet bei Grasland keine Anwendung.
Sind Hof- oder allenfalls Kunstdiinger zulassig? Eine Graswirtschaft mit DUngung entspricht in der
Regel nicht einer extensiven Nutzung und widerspricht vermutlich der obigen Forderung nach einer
extensiven Nutzung.
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Was ist hier das Ziel? Wurde die Forderung mit dem Bewirtschafter abgesprochen? Problematisch ist
auch, dass die extensive Wiese nicht als Wenderaum und Erschliessung der angrenzenden Ackerfliache
genutzt werden kann. Weil die Bewirtschaftung der Nachbargrundstticke in Langsrichtung erfolgt,
werden die Wende- und Erschliessungsflache zulasten der Ackerflache angelegt werden miissen.
Zusammen ist mit der Griinzone somit mit einem Verlust von rund 15 bis 20 a Ackerland im Gebiet
Trittibachhof zu rechnen.

§17: Uferschutzzone - Die kantonale Mustervorschrift kommt hierbei leicht angepasst zur Anwen-
dung. Nicht zulassig ist das Errichten von Zdunen... Grundsatzlich ist das Beweiden von Pufferstreifen
und somit Uferschutzzonen erlaubt bei glnstigen Bodenverhaltnissen. Vorschlag: Die Formulierung ist
zu prazisieren, z.B. .. mit Ausnahme von tempordren Zaunen zur Beweidung bei glinstigen Bodenver-
héltnissen.

§19: Landwirtschaftszone - Als problematisch erachten wir die Formulierung ,,....besondere Rlck-
sichtnahme auf die angrenzenden Wohnzonen."Diese Formulierung ist zu streichen, weil die Anwoh-
ner ja Uber diverse Gesetzgebungen geschtitzt sind. Langendorf hat nicht mehr viel Kulturland und
dieses sollte mdéglichst uneingeschrankt nutzbar sein. Also sollten z.B. auch stinkende Hofd{inger
grundsétzlich ausgebracht werden darfen und nicht plétzlich aufgrund dieser Zonenvorschrift von
findigen Anwohnern in Frage gestellt werden kénnen.

§20: Sondernutzungszone Trittibachhof — Regelung der Nutzung des nicht mehr landwirtschaftlich
genutzten Bauernhofs,

§21: Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht - Die hisherigen Gestaltungspléne wurden auf den heutigen
Stand aktualisiert und entsprechend im Reglement erfasst oder geldscht. Neu ist die Formulierung des
Pflichtenheftes zum Gestaltungsplan Delta Areal, das sich auf die Resultate aus dem Siegerprojekt des
Studienauftrages ergibt. Ebenso neu sind die Pflichtenhefte zum Dorfzentrum und zum Dorfplatz. Die
Festlegungen scheinen plausibel und konsistent. Bestehende noch nicht realisierte Gestaltungspléne
missen IVHB-konform nachbearbeitet werden.

§27: Archdologische Fundstellen sinngemass ergénzen - Baugesuche, die Grabarbeiten im Bereich von
archdologischen Fundstellen und deren Umgebung beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewilli-
gung der Kantonsarchaologie zur Stellungnahme einzureichen. Treten archiologische Bodenfunde
zutage, so sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und die Baubehérde sowie die Kantonsarchao-
logie zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

§29: Naturgefahren erganzen - ....den Schuiz von Personen und Gltern vor Naturgefahren primar
mittels raumplanerischen und, wo nicht anders maglich, baulichen Massnahmen...

Erschliessungsplan

Allgemeine Bemerkungen

Die Gemeinde ist flr die Bauzone erschliessungspflichtig (§§ 99 ff PBG). Mit der Ausscheidung der
Bauzone ist Tolglich auch deren Erschliessung aufzuzeigen. Private Erschliessungen sind nur bescnrankt
zugelassen (§ 103 PBG). Generell sollen keine zusatzlichen Erschliessungen direkt ab Kantonsstrasse
auf uniberbaute Parzellen erfolgen.

Graphische und formale Bemerkungen

Die beiden Gelbténe im Erschliessungsplan fir Erschliessungs- bzw. Sammelstrassen sind kaum unter-
scheidbar.

Planinhalte

Historische Verkehrswege: Die historischen Verkehrswege — insbesondere die Kategorien mit Sub-
stanz/mit viel Substanz — sind als orientierenden Planinhalt darzustellen. Es handelt sich um die Strecke
von regionaler Bedeutung Solothurn-Langendorf-Oberdorf (SO 350.5.1) sowie die Strecken von lokaler
Bedeutung Rittenen/Briggmoos-Oberrtttenen (SO 369) und Beliach-Oberdorf: Kirchweg nach 1613
(50O 355.2).



Planlegende

Bei der Baulinie Gewasser ist der Hinweis anzubringen: ,Es gelten die Nutzungsbeschrankungen nach
Art. 41c GSchV”. Dadurch soll sichergestellt werden, dass die fiir den Gewésserraum generell gelten-
den Vorgaben bzgl. extensiver Gestaltung und Bewirtschaftung nicht nur bei Uferschutzzonen, son-
dern auch bei Gewasserbaulinien zur Anwendung kommen. (Bei Gewasserbaulinien gelten andere

Vorgaben als z.B. bei Strassenbaulinien.) Zudem ist die fehlende Signatur fiir (offene) Gewasser zu
ergdnzen.

Raumplanungshbericht

Allgemeine Bemerkungen

Der Raumplanungsbericht ist grundsétzlich Gbersichtlich aufgebaut und verstandlich formuliert. Die
Abbildungen, insbesondere Kartendarstellungen sind teilweise sehr stark verkleinert und erschweren
die Lesbarkeit. Sehr gut lesbar sind die tabellarisch aufgefithrten Massnahmen zu den Aus-, Ein- und
Umzonungen, sowie zu den Schutzmassnahmen ab Seite 34. Damit wird eine gute Ubersicht geschaf-
fen —auch wenn, wie oben erwahnt, die Darstellungen oftmals zu stark verkleinert sind.

Thematische Bemerkungen und Hinweise

- Seite 10: Abbildung 3 ist schwer verstandlich und die Zahlen nicht auf Anhieb nachvollziehbar.
Die Umzonungen sollten ehenfalls erfasst werden.

- Seite 28: Abbildung 13 sind die FFF dargestellt. Diese Darstellung ist etwas kiein und eine gros-
sere Darstellung wiinschenswert. Der Plan ist im Bereich der vorgesehenen Schutzzone anzu-
passen (S Il FFF anrechenbar, SHl FFE nicht anrechenbar).

- Seite 30: Der Planungsbericht ist mit Uberlegungen zu den Wasserbauprojekten zu erganzen
(siehe hierzu Kapitel Wasserbauprojekte). So ist auf hoher Flugebene darzulegen, ob, wo und
welchem Zeitraum die Gemeinde Aufwertungen vorsieht.

- Seite 32: Die ,Bodenbelastungs-Verdachtsflichen” sind, analog den belasteten Standorten /
Altlasten, nicht auf dem Bauzonenplan darzustellen. Der Sachverhalt soll aber im Raumpla-
nungsbericht festgehalten werden.

- Seite 32: Die Angaben zu den Belasteten Standorten sind grundsatzlich korrekt. Folgende An-
derungen sind jedoch vorzunehmen:

o Titel: Belastete Standorte/Altlasten

o Text: Neben der ehemaligen Firma Delta AG gibt es weitere belastete Standorte in
der Gemeinde Langendorf (vgl. Grundlagenanalyse rev. 24. Juli 2015). Diese sind eben-

falls im Bericht zu erwéhnen. Die Angaben zur ehemaligen Firma Delta AG kénnen
geklrzt werden.

7. Fazit und Gesamiwiirdigung

Mit der Revision der Ortsplanung bringt die Gemeinde Langendorf ihre planerischen Grundlagen auf
einen aktuellen Stand. Die Auseinandersetzung mit der Siedlungsentwicklung nach Innen wird darin
inhaltlich bewusst geflihrt und gute Massnahmen zu deren Umsetzung vorgeschlagen. Zusammen mit
dem Verzicht auf Einzonungen und der gezielten Auszonung von nicht benétigten Flachen entspricht
dies den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes. Die neue Raumplanungsdoktrin fahrt auch dazu, dass
die Planungen fir den Kanton und die Gemeinden anspruchsvoller und aufwandiger werden. Wir
anerkennen daher die Bestrebungen der Gemeinde Langendorf, mit der vorliegenden Qrtsplanung

auf diese hohen Anforderungen reagiert und eine gute Basis fir die kiinftige Entwickiung geschaffen
zu haben.

Die weiteren wesentlichen Themen werden im Rahmen der Ortsplanungsrevision abgehandelt und im
Raumplanungsbericht transparent und verstandlich dokumentiert. Einige wichtige Themenbereiche,
welche weiter oben aufgezeigt sind, mUssen vor der 6ffentlichen Auflage noch tberarbeitet resp.
erganzt werden. Bei der Entwicklung des Siedlungsgebiets als zentraler Aufgabe einer Ortsplanungs-
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revision sind dies namentlich der Entscheid Gber die planerische Festlegung im Gebiet Trittibachhof
(GB Nr. 2044) , die Uberpriifung der Reservezonen hinsichtlich einer Zuweisung zur Landwirtschafttzo-
ne sowie die Prifung vertraglicher Regeln zur Bauverpflichtung.

Die Unterlagen zur Ortsplanungsrevision sind im Sinne dieser Vorprifung zu tiberarbeiten. Nach der
Mitwirkung und vor der &ffentlichen Auflage ist uns ein vollstdndiges Dossier zur abschliessenden
Prifung einzureichen. Dabei kénnen in Ergénzung zu dieser Vorprifung und mit Blick auf die Recht-
und Zweckmadssigkeitsprifung im Genehmigungsverfahren vor dem Regierungsrat weitere Bemer-
kungen und Auflagen dazukommen.

Wir sind gerne bereit, unseren Vorprifungsbericht mit Ihnen zu besprechen.

Bernard Staub
Chef

Beijlagen: - FFE-Plan
- INGESO-Geotope Standorte in der Gemeinde Langendorf
- Archaologischen Fundstellen der Gemeinde Langendorf
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